Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.4

Et omrade (BK 9) ved Hgje Taastrup Boule-
vard nord for banen

Hgje Taastrup By

Erhvers- og offentlige formal

13.06.1985
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LOKALPLAN
2.03. 1.4

BK 9
KONTOR 0G FORRETNING I H@JE TASTRUP BY
NORD FOR BANEN

He je-Taastrup kommune
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Indledning. Lokalplan 2.13.1.4 omfatter et ca. 3.500 m2 ubebygget

areal, der mod vest granser op til Hgje Tastrup Boule-
vard. Mod syd stgder det op til Hpje Tastrup stien
langs jernbanens nordside og mod gst, er det nabo til
boligbebyggelsen Gadevang.



Forholdet til anden
planlagning.

Lokalplanens indhold om
bebyggelse.

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne opfgre en bebyg-
gelse, der i stueetagen indrettes til erhvervsfunktio-
ner som kontor, butik og pengeinstitut. 1. og 2. sal
indrettes til kontorer og lignende arbejdspladser.

Kommuneplanlegning m.v.:

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen i Hpje Té-
strup amrddet fastlegger, at det amrade, som lokalplan
2.13.1.4 er en del af (omrdde 223), i fremtiden skal an-
vendes til butikker, kontorer, boliger, offentlige for-
mil og mindre ikke-generende fremstillingsvirksaomhed.

De nevnte funktioner skal integreres i omradet efter

nermere retningslinier.
Lokalplanlegningen udggr en del af disse retningslinier.
Lokalplaniagning:

Lokalplanens omrdde er indeholdt i rammelokalplan 2.13.1,

som oversigtsskitsen viser.

Rammelokalplanen fastlagger grundlaget for byggemodning
og grundsalg i den fgrste etape af det nye byomrade

ved Hpje Tastrup Station. Dette amrdde omfatter 18 byg-
ningskarréer, bensvnt BK 1, 2, 3 osv., sam kan udstyk-
kes til bebyggelse.

Lokalplan 2.13.1.4 fastlagger supplerende bestemmelser
i relation til et givet skitseprojekt for anvendelse og

bebyggelse af é&n bygningskarré, benzvnt BK 9.

Lokalplanen indeholder retningslinier for, hvordan bebyg-
gelsen i amrdde BK 9 skal anvendes og udformes. Det
bliver bl.a. fastlagt, at bebyggelsen ikke md anvendes
som bolighbebyggelse, dog vil der kunne indrettes en en-
kelt bolig for portner eller lignende.

I stueetagen skal der hovedsageligt indrettes butiks-
lokaler, herunder bankfilial. Bebyggelsens 1. og 2.
sal indrettes til kontorfunktioner og lignende city er-

hverv.



Narmest stationen udlegges et offentligt areal, hvor
bus- og togpassagerer kan stille deres cykler og knal-
lerter. Denne offentlige cykelparkering vil ogsa bli-
ve indrettet i kelderetagen, séledes at der i alt vil
blive plads til omkring 600 parkerede cykler/knallerter.
Parkeringsarealerne vil blive forbundet med en rampe
med flade trin.

Bebyggelsen skal placeres, sa den danner afgrensning
af pladsen nord for stationen. Langs pladsens sider
skal den udformes med en kolonnade, hvorunder der ind-
rettes offentligt fodgangerareal. Lokalplanen &dbner
desuden mulighed for at opfgre bebyggelse hen over Hgpje
Tastrup Boulevard, sdledes at der skabes en portvirk-
ning, der hvor stationen grenser op til byomradet.

Ydermure skal fortrinsvis opfgres af teglsten, og ga-
dearealer skal belagges med betonsten. Disse udendgrs

flader skal udfgres af sandfarvede materialer efter by-

rddets anvisning.

Illustrationsskitse.

BANEGARD

“STATIONSFORPLADS
‘NORD -

Illustrationsskitsen viser i fugleperspektiv karak-
teren af den bebyggelse lokalplanen fastlagger. 4



Lokalplanens indhold am vej-
og parkeringsforhold m.m.

Geldende lokalplan-
bestemmelser.

Lokalplanens omrade omfatter en fastlagt del af byom-
réddets fallesveje. Vejarealet, som skal etableres af

grundkgberen, ligger langs BK 97s nord- og gstgrense.

Vejstykket langs nordsiden skal indrettes med fodgen-
geromrdde og kgrebane for cykeltrafik. Vejstykket
langs gstsiden skal indrettes som cykel- og gangsti,
hvor lokal biltrafik skal veere tilladt pa strakningen
frem til bebyggelsens parkeringskalder. Lokalplanens
trafikarealer vil derfor ikke indeholde bilparkerings-—
pladser.

Det beregnede behov for bilparkering til bebyggelsen
har en stgrrelsesorden pa ialt 63 p-pladser. Ca. 18
p-pladser sikres anlagt som del af byomrddets falles
parkeringsareal ved Gadehavegdrdsvej. Inden for selve
byggegrunden sikres der etableret op til 26 p-pladser
i bebyggelsens kzlderplan. Den resterende del af det
beregnede parkeringsbehov, maksimalt ca. 19 p-pladser,
kan ved sikkerhedsstillelse udskydes indtil byradet
skgnner, at der er behov for at f& dem anlagt. Disse
sidste parkeringspladser forudsattes anlagt som del af
et fxlles parkeringshus placeret ner ved Blekinge Bou-
levard. Byradet har vedtaget at mindst 60 % af en be-
byggelses p-areal skal vare anlagt ved bebyggelsens i-

brugtagning.

Lokalplan 2.13.1.4 skal betragtes som tilleg til ram-
melokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet i overensstem-
melse med rammelokalplanens krav am, at opfgrelse af
ny bebyggelse ikke md finde sted, fgr der er fastsat
nermere bestemmelser herom i en supplerende lokalplan
(3f. stk. 7.10).

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er der i det
fplgende kort ridset op, hvilke mere generelle bestem—
melser, der allerede er indeholdt i rammelockalplanen,

og derfor ikke er medtaget i denne lokalplan.



Af

betydning for det aktuelle amrdde er ved rammelo—

kalplan 2.13.1 allerede fastlagt:

at

at

at

at
at

at

at

at

at

at

at

at

at

omrddets bebyggelse kun md anvendes til beboelse
og erhvervsudgvelse efter byradets skgn,

butiksareal fortrinsvis skal indrettes i bebyggel-
se med facade mod Hgje Tastrup Boulevard og de her-
til knyttede pladser, og i ¢vrigt

bebyggelsens stueetage mod Boulevarden og pladsen
nord for stationen kun md indrettes til butikker
og sxrligt kundeorienterede erhvervsvirksomheder
og offentlige formil,

vejadgang ikke md ske fra Hpje Tédstrup Boulevard,

el-ledninger, herunder til vejbelysning, skal frem-
fgres sam jordkabler,

bygninger ikke md opfgres med mere end 3 etager,
dog kan der, hvor szrlige forhold taler for det,
tillades stgrre hgjde,

bebyggelsens stueplan skal indrettes efter retnings-
givende niveauplaner,

bebyggelse fortrinsvis skal opfgres som sammenhan-—
gende bebyggelse langs mindst tre af karréens si-
der og med facaden i karré&ens afgrensningslinie mod
gader og pladser,

facadebebyggelse langs Hgje Tastrup Boulevard og
mod pladsen nord for stationen skal opfgres som
sluttet bebyggelse i 3 etager og udformes med en
3,6 m bred kolonnade langs boulevard og plads,

det skal tilstrabes, at der i byomrddet opnds en
tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens udform-
ning og ydre fremtraden,

karréens nordlige hjgrnearealer udlegges som dele
af byomradets felles trafikarealer og anlagges som
pladsareal,

udleg af udendgrs opholdsareal udggr mindst 10% af
etagearealet. En del af dette areal kan indrettes
pPd terrasser, pd overdakket gidrdareal o.lign. og

der vil blive oprettet en grundejerforening for om-
rade A 1.

I gvrigt er lokalplan 2.13.1.4 et supplement til lo-

kalplan 2.13.1.2 for Hpje Tastrup Station, hvori der

mere pracist end i rammelokalplanen stilles krav til

en

eventuel overbygning af Hgje Tastrup Boulevard,

lige nord for stationen.



Lokalplanens retsvirkninger.

Heraom fastlzgges det i lokalplan 2.13.1.2 stk. 5.4:
at bebyggelsen ikke md hindre en hensigtsmessig udnyt-
telse af de underliggende trafikarealer, og

at bebyggelsen kun md opfgres som del af en samlet be-
byggelse, der aomfatter mindst en af de tilgransende
bygningskarréer.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, ma ejendamre, der er amfattet af pla-
nen, iflg. kommneplanlovens § 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav am etablering af de anl®g med videre,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af
det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen—

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hpje—Taastrup kommune
Lokalplan 2.13.1.4

§ 1. Iokalplanens formal.

§ 2. Lokalplanens aomrade.

§ 3. Lokalplanomradets
anvendelse.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
287 af 26. juni 1975 med senere andringer) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte am-
rade.

Formdlet med lokalplanen er at sikre supplerende be-
stemmelser til rammelokalplan 2.13.1 i relation til
et givet skitseprojekt for anvendelse og bebyggelse
af amradet benzvnt BK 9.

1. Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag
1080/6-1~1, og omfatter matr.nr.e

del af 5 a,

del af 8 ¢, del af 8 k og

del af umatrikuleret gadeareal "Bygaden",

alle af Hgje Tastrup by, Hpje Tastrup samt alle par-
celler, der efter den 30. coktober 1984 udstykkes fra

de navnte ejendomme inden for lokalplanens cmrade.

2. Lokalplancmrddet opdeles i et trafikareal og en
byggegrund, der benzvnes BK 9.

1. Iokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervs-

formdl og offentlige formdl i overensstemmelse med den
pé& kortbilag 1080/6-1-2 viste arealanvendelse og ret-

ningsgivende anvendelse af etagearealet. x)
2. Byradet kan tillade, at der inden for amrdde BK 9
opfgres eller indrettes én bolig, ndr denne anvendes

om bolig for bestyrer, portner eller anden person med
lignende tilknytning til amradets bebyggelse.

overensstemmelse med lokalplan 2.13.1

.5 og 3.6.

W
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§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Trafikforhold.

Udstykning ma foretages uden nedre begransning af
grundstgrrelsen, ndr grundene tilpasses deres an-

vendelse.

1. Adgangsforhold.

1. Langs lokalplancmriddets gstgrense udlagges areal
til en kombineret lokalgade og sti med en udstrakning
som vist pd kortbilag 1080/6-1-2.

Langs lokalplanomradets nordgranse udlzgges areal til
x)

en strgggade for fodgenger- og cykeltrafik.
2. Strgggade, lokalgade og sti skal udfgres efter den
pad kortbilag nr. 1080/6-1-2 viste retningsgivende an-
lxgsplan.

3. Lokalplanomrddets fardselsarealer skal belzgges
med betonsten. Stenene skal udfgres af sandfarvet be-

ton efter byradets nermere anvisning.

2. Parkeringsforhold.

1. Med den fastlagte anvendelse af det tilladte eta-
geareal (jf. stk. 3.1 og 7.1), skal de til bebyggel-
sen svarende parkeringsarealer udlegges med mindst 63

parkeringspladser.

Parkeringspladserne skal reserveres med fglgende for-
deling:
Inden for lokalplanens amrade:

~ min. ca. 26 som privat kalderparkering.

Uden for lokalplanens amrade:
- ca. 18 som felles p-pladsparkering
- max. ca. 19 som fzlles p-husparkering.

Parkeringspladserne skal anlagges i det amfang byrd-
det sk¢gnner det ngdvendigt. xx)

¥) Trafikanleg i gvrigt som i lokalplan 2.13.1 §§ 5.1,

5.2, 5.4, 5.7, 5.12 og 5.14.
XX)Opmeerksemheden henledes pa, at byrddet har vedtaget,

at mindst 60% af en bebyggelses parkeringsareal skal
vere anlagt ved bebyggelsens ibrugtagning.



§ 6.

§ 7.

Lednings— og for-
syningsanlag ¥)

Bebyggelsens omfang
og placering.

1. Bygninger inden for lokalplanens omrade skal til-
sluttes et felles TV-kabelanlag efter byradets nzrme-

re anvisning.

2. Varmeforsyning inden for lokalplanomrddet skal
efter byradets anvisning ske ved tilslutning til et

fellesanleg (fjernvarmeforsyning).

3. Inden for lokalplanamrddet skal spilde- og regn-
vandsafledning samt vandforsyning ske ved tilslutning
til offentlige ledninger.

1. Det samlede tilladte etageareal inden for amradde
BK 9 md ikke overstige 2.273 m2. Her ud over kan etab-
leres ca. 400 m2 etageareal, nar det opfgres over Hgje

Tastrup Boulevard og stationsarealet.XX)

Af etagearealet kan max. 455 m2 indrettes til butiksa-
real. Etagearealet pr. dagligvarebutik ma ikke over-
stige 200 m2 netto.

Etageareal, der udlagges til offentlig cykelparkering
skal ikke medregnes.

Indrettes i bebyggelsens stueetage, pengeinstitut,
forsikringsselskab el. lign. virksamheder, m3d den sam—
lede lengde af facaden af disse virkscmheder mod Hgje
Tastrup Boulevard og torveplads ikke overstiger 30 m.

2. Bebyggelse ma kun opfgres med en placering og i et
anfang, som er i overensstemmelse med den pa kortbilag
1080/6~-1-2, 1080/6-1-3 og 1080/6-1-4 viste bebyggelses—
plan, og den pd kortbilag 1080/6-1-5 og 1080/6-1-6,

1080/6-1-7 og 1080/6-1-8 angivne facadeudformning. -

3. Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 10,40 m
malt fra terren (niveauplan) til sk&ringen mellem fa-

cadelinie og tagflade.

x) I ¢gvrigt i overensstammelse med lokalplan 2.13.1,
§ 6.1.
xx) I ¢vrigt i overensstammelse med lokalplan 2.13.1.2,
§ 5.4.
xxx) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
§ 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 7.6, 7.7, 7.8 og 7.9. 16



§ 8.

Bebyggelsens ydre
fremtraden.

4. T bebyggelse med facade mod den i stk. 5.1 navnte
strgggade og mod det i stk. 9.3 nzvnte fellesareal, mi
stueetagens gulvkote ikke vare hxvet mere end 0,2 m
over arealernes terran (niveauplan). X)
5. Safremt omradet udbygges i etaper, skal den til en-
hver tid etablerede bebyggelse fremstd som en helhed.

1. Facader skal fremtrade sam muret byggeri med over-
flade af tegl med skrabefuge. De skal opfgres af sand-
farvede mursten, indfarvet efter byradets nzrmere an-

visning.

2. Randbebyggelse skal opf@res med sadeltag med 20°
hxldning. Taget skal beklades med sort eternitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i
zink eller gra plastic.

4. Synlige betonsgjler og -bjelker samt sokler skal
udfgres sandfarvede som gadebelagningen.

5. Dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygnings-
dele skal vare hvide.

6. Bebyggelsens hovedindgange skal orienteres mod de
omliggende plads- og gadearealer.

Indgangspartier, der vender mod lokalgaden, skal vere
trukket sd langt tilbage, at trapper, abentstdende
dgre og lignende holdes uden for gadearealet.

7. I bebyggelsens stueetage skal facaden mod den pd
kortbilag 1080/6-1-2 og 1080/6-1-8 viste kolonnade for-
trinsvis udfgres som vinduesareal med klart glas, og
vinduesarealerne skal fremtrade som udstillingsvinduer

og lignende.

x) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1

§ 7.5.

11



§ 9.

Ubebyggede arealer.

8. Byradet kan ved den endelige godkendelse af en
bygnings yire fremtraden foretage mindre lempelser
af de i stk. 1 - 7 fastlagte bestemmelser, hvis ka-
rakteren og helhedsindtrykket af bebyggelsen i gvrigt

tilgodeser intentionerne for omridets udbygning.x)

9. Byradet kan i hvert enkelt tilfelde godkende, at
bestemmelser am bebyggelsens ydre fremtraden fraviges

hvor dette er ngdvendigt for at forsyne én eller fle-
re bygninger med vedvarende energi.

10. Vinduer i bygningsfacade mod jernbanen skal udfg-
res sdledes, at udefra kammende stpj reduceres med
mindst 35 dB(a).

1. TUbebygget areal inden for BK 9 skal udlagges sam
fellesareal for amradets bebyggelse, og ma kun indret-
tes til opholdsareal, gardsplads, parkeringsareal m.v.
i overensstemmelse med de retningslinier, der i prin-
cippet fremgar af kortbilag nr. 1080/6-1-2.°%)

2. Hvor der langs amrdde BK 9°s ydre afgrensning er
abning mellem bygningskroppe, skal der i facadelinien
beplantes med Platantraer efter byradets anvisning.

3. Til den del af omrédde BK 9”s ubebyggede areal, der
ligger mellem bebyggelsen og Hgje Tastrup Boulevard
samt mellem bebyggelsen og strgggaden imod nord, skal

der vere offentlig adgang.

%) Det vil sige vare i overensstemmelse med lokalplan
2.13.1 § 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.

xx) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1
§ 9.1, 9.2, 9.3 og 9.4.

12



§ 10. Forudsaztninger for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

§ 11. Forhold vedrgrende
#ldre lokalplan.

Vedtagelsespategning.

1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse ta-
ges 1 brug, fgr der er sikret etablering af fallesare-
aler og —anlag i overensstemmelse med bestemmelserne
herom i § 5.4, 9.1 og 9.2.

2. Ny bebyggelse md ikke uden byradets tilladelse ta-
ges i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet felles for-
syningsanleg i overensstemmelse med bestemmelserne

herom i § 6.1 og 6.2.

1. Nedenstdende bestemmelser i rammelokalplan nr.

2.13.1 (vedtaget af byraddet den 11. cktober 1978) op-

heves for den del, der amfattes af lokalplanens omrade:

§ 3. del af stk. 3.1 am tilladelse til opfgrelse af
boliger,

§ 3. stk. 3.2 og 3.4 om boligetageareal,

§ 5. del af stk. 5.1 om bredde og lengde af stien s-t,

§ 5. del af stk. 5.2 am lokalgaders udlagsbredde,

§ 5. stk. 5.8 am vejes tvarprofil,

§ 5. stk. 5.11 og del af stk. 5.12 am parkeringsare-
alers amfang og fordeling,

§ 6. stk. 6.2 am felles forsyningsanlag.

Sadledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,
den 14. november 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

13



I henhold til § 27 i lov an kamuneplanlagning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hpje-Taastrup byrad, den 23. april 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov am kommuneplanlagning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @&ndringer) be-
ggres foranstdende lokalplan tinglyst pd de af sam—

me aunfattede ejendomme.

Hgje—Taastrup bvrad, den 6. maj 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 13.6.1985 17697
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. E nr. 342.

Lyst pd hele matr. nr. 5 a, 8 e og 8 k Hpje Tastrup.

H. Speiser
ass.

14
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